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Charmante Dachgeschosswohnung. Einfach
einziehen und wohlfiuhlen

1.300 € 10916 m* 3

Kaltmiete zzgl. NK Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
64546 Morfelden-Walldorf

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaltmiete 1.300 €
Nebenkosten 300 €
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
1 Stellplatz 50 €
Kaution

3500

Lage

Ruhige und grine Lage in Walldorf.

Gepflegte Nachbarschaftsbebauung mit Uberwiegend 2- und 3-
Familienhausern.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie 6ffentliche
Nahverkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Beste Anbindung zu den Autobahnen A3, A5 und A661 sowie zum Rhein-
Main-Airport.

Die zahlreichen Sportstatten, so wie der Walldorfer Badesee, ein Freibad
in Morfelden und das gut ausgebaute Fahrrad- und Wanderwegenetz in
den quasi ,vor der Haustir" liegenden Waldern bieten einen hohen
Freizeitwert.

Die Wohnung
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Wohnungslage Bezug

1. Geschoss 01.04.2023
(Dachgeschoss)

v Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Gaste-WC
v Balkon

v Einbaukiche

v WG-geeignet

v Boden: Fliesenboden, Teppichboden

v Fenster: Aluminiumfenster

v Ausstattung: mobliert

v Weitere Raume: Kelleranteil, Wasch-Trockenraum
v Anschlusse: DSL-Anschluss, Kabelanschluss

v Haustiere erlaubt

Wohnanlage

v Baujahr: 1960
v 1 Stellplatz: Garage

Energie & Heizung
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Verbrauchsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1960 Ol

Gultigkeit Effizienzklasse
25.04.2022 bis 25.04.2032 F

Endenergieverbrauch

183,00 kWh/(m?-a) - Warmwasser
enthalten



Weitere Energiedaten

Energietrager

o]l
Heizungsart

Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Wohnungsbeschreibung

Hier lasst es sich gut leben und geniel3en.
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Eine renovierte und modernisierte Dachgeschosswohnung mit Charme.
Die gemutliche WohnkUche bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Der
geraumige Flur mit Platz fUr die Garderobe trennt die Schlafraume und
das Bad vom Wohn-/Essbereich. Das zusatzliche Gaste-WC verkirzt die
morgendlichen Wartezeiten. Die beiden Balkone mit schoner Aussicht

laden zum Verweilen ein.

Raumaufteilung

1 WohnkiUche mit Essplatz

1 Wohn- und Esszimmer

1 Flur

1 Bad mit Wanne und Dusche
1 Gaste-WC

1 Kinder-/Gaste- oder Arbeitszimmer
1 Schlafzimmer

2 Balkone

1 Kellerabteil

1 Garage

Weitere Informationen
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Besichtigungstermine
Die Wohnung kann sowohl mabliert als auch unmdbliert gemietet werden.

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme

Sonstiges

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Mete Gizel
Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natUrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fUnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Mete Guzel Immobilien wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Mete Guzel
Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der EigentUmerseite
kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die Mete
GUzel Immobilien zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS und Nachweis der
Provisions-/Maklercourtagezahlung des Verkaufers, in mindestens
gleicher Hohe, an die Mete GUzel Immobilien, die ortsibliche
Provision/Maklercourtage an die Mete Gizel Immobilien gegen Rechnung
zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
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Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
unseren Immobilienspezialisten einschatzen. Unser Netzwerk ermoglicht
es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufUhren.

Stichworte

Zustand: renoviert, gepflegt

Versorgung: Stadtische Wasserversorgung, Stadtische Stromversorgung
Sonstiges: frei werdend
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Anbieter der Immobilie
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Mete Giizel Immobilien

Mete Gizel Immobilien
Berliner Ring 163 b,
64625 Bensheim

Herr Thomas Ruster
Dein Ansprechpartner

Telefon: 06251/8699346
Telefon: 0162 3377870

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Gartenseite

Grundriss Kiche

Kiche Kiche mit Essplatz
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Kind/Gast/Arbeiten mit Zugang zum
Flur Balkon

Schlafen mit Zugang zum Balkon Wohnen

Wohnen/Essen mit Zugang zum Balkon Bad



Gaste-WC Waschkiche

Mete Giizel Immobilien
Zuhbren - Verstehen - Beraten

Sie mchten Ihre Immabilie verkaufen 7
Profitieren auch Sie von unserer Kompetenz

und langjdhriger Erfahrung, gepaart mit viel
Know-how

Wir begieiten Sie von den ersten Oberfe-
gungen {ber den Vertragsabschluss bis zur
Objektiibergabe und sargen fir einen
stressfreien und relbungsiosen Ablaut,

thre Wiinde sind bei uns in guten Hinden
Sprechen Sie uns an.

Kostenfrel und unverbindlich!

Waschmaschine Beraten
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ullle,

Mete Gilizel Immobilien

64625 Bensheim - Berliner Ring 163 b
Telefon: 06251 - 86 993 46

Mail: info@mete-guezel-immobilien.de
www.mete-guezel-immobilien.de

Zuhoren — Verstehen -



