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Praxis oder Wohnung. Privat oder gewerblich nutzbar.

9 64342 Seeheim-Jugenheim

v/ Gartenmitbenutzung, Stellplatz, Gaste WC, barrierefrei, rollstuhlgerecht, seniorengerechtes Wohnen,
Personenaufzug, WG geeignet

294.500 € 140,20 m? 4
Kaufpreis Wohnflache (ca.) Zimmer
Zusammenfassung Anbieter
Immobilienart Wohnung n
Kategorie Etagenwohnung
Kaufpreis 294.500 € Mete Giizel Immobilien
Preis/ Stellplatz 3.500 €

Mete Giizel Immobilien
Hausgeld 410€ Berliner Ring 163 b
Wohnflache ca. 140,20 m? 64625 Bensheim
Zimmer 4 Ansprechpartner
Bezug Nach Absprache
Kauferprovision Die Courtage in Hohe von 2,975 % inkl. der

gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss)
verdient und fallig. Weitere Informationen

siehe Provisionshinweis.
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Herr Thomas Ruster
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Telefon: 06251/8699346
Mobil: 0162 3377870
Fax: 06251/8699341
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Preise & Kosten

Kaufpreis 294.500 €
Hausgeld 410 €
4 Stellplatze, je 3.500 €
Abschreibung/Anlage v Kapitalanlage
Immobilie Online-ID: 2xwix4n

Referenznummer: 280640011

Die Wohnung Etagenwohnung
Erdgeschoss
Bezug: Nach Absprache
frei werdend, vermietet

v Gaste-WC

v Gartenmitbenutzung

v barrierefrei, rollstuhlgerecht, seniorengerechtes Wohnen, WG-geeignet
v Boden: Fliesenboden, Laminat

v' Kunststofffenster

v Zustand: gepflegt

v Weitere Raume: Abstellraum

v Anschlisse: DSL-Anschluss, Kabelanschluss

v Haustiere erlaubt

Wohnanlage Baujahr 1973

v Personenaufzug
v Stellplatz

v' Serviceleistungen: Hausmeister, Reinigung
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Energie / Versorgung v Energietrager: Elektro

v stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung

Energieausweis (Verbrauchsausweis)
@A B | C | DI E | FUNNCEE

L -
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gebaudetyp Wohngebaude
Baujahr laut Energieausweis 1973
Wesentliche Energietrager Strom
Endenergieverbrauch 73,70 kWh/(m?-a) -
Warmwasser enthalten
Energieeffizienzklasse B
Gultigkeit 27.05.2020 bis 26.05.2030
Objektbeschreibung Kapitalanlage oder Selbstnutzung beides ist hier moglich.

Mitten im Leben, mitten in Seeheim. Diese noch als Praxis genutzten
Raumlichkeiten befinden sich in einem gepflegten Wohnhaus. Mit
Installation eines Badezimmers (Anschlisse sind vorhanden) und dem
Einbau einer Kiiche lassen sich diese Raumlichkeiten problemlos in eine
groRzligige, behindertengerechte und barrierefreie, 3 bis 4-Zimmer-
Wohnung verwandeln.

Durch den ansprechenden und gepflegten Zustand, sowie die ruhige und
doch verkehrsgulnstige Lage ist, auf jeden Fall, eine sehr gute

Vermietbarkeit gewahrleistet.

2 Stellplatze sind bereits im Kaufpreis enthalten. Auf Wunsch kénnen
zusatzlich 2 weitere Stellplatze erworben werden.

Die jahrliche Nettokaltmiete belauft sich auf € 18.000,--

Gerne sind wir lhnen bei der Planung und Organisation der
UmbaumalRnahmen behilflich.

Ausstattung / - variable Grundrissgestaltung als 3- oder 4- Zimmer-Wohnung méglich

Raumaufteilung
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- Bodenfliesen

- Laminat

- Teilweise Ganzglastiren

- 2 Kinderzimmer

- 1 Schlafzimmer

- 1 Wohnktiche

- 1 Wohnzimmer oder Wohn-/Esszimmer
- 2 Gaste-WC's

- 2 Abstellrdume

- Telefon-, TV- und Internetanschluss
- Nachtspeicherofen

Besichtigungstermine Besichtigungen sind nach Absprache maglich.

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.

Provisionshinweis Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis und/oder unserer
Vermittlung zustande gekommenen Kaufvertrages entsteht die vereinbarte
Provision und ist mit Nachweis des Zahlungseingangs der Courtage durch
den Verkaufer, in gleicher Hohe an uns, ohne Abzug, sofort zahlbar. Der
Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der abgeschlossene
Kaufvertrag spater rickgangig gemacht wird oder aus anderen Grunden
aufgehoben wird. Die Ubergabe eines Objektes entspricht einem
Vertragsabschluss.

Sonstiges GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Mete Glizel
Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme
der Dienstleistung der Mete Guizel Immobilien wird ein Maklervertrag
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geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Mete Guzel
Immobilien zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite
kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die Mete
Guzel Immobilien zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS und Nachweis der Provisions-
/Maklercourtagezahlung des Verkaufers, in mindestens gleicher Héhe, an
die Mete Glzel Immobilien, die ortstibliche Provision/Maklercourtage an
die Mete Guzel Immobilien gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung |hrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
unseren Immobilienspezialisten einschatzen. Unser Netzwerk ermdglicht
es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestméglich
zusammenzufihren.

Lagebeschreibung Ruhige und doch verkehrsglnstige Lage in gepflegter Umgebung. In
unmittelbarer Nahe haben Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Kindergarten, Schule, Spielplatz sowie Restaurants. In wenigen Minuten
gelangen Sie auf die A5 oder B 3
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Alle Bilder

Planungsvorschlag - Wohnung

Planungsbeispiel - Kliche Planungsbeispi_el - Badezimer

Planungsbeispiel

Einrichtungsvorschlag - Kinderzimmer



